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EMISNI DODATEK — Konetné podminky Emise dluhopisi

Tento emisni dodatek (déle jen ,,Emisni dodatek*) pfedstavuje koneéné podminky nabidky ve smyslu
§36a odst. 3 zdkona &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu (déle jen ,,ZPKT*) vztahujici se
k emisi nize podrobné&ji specifikovanych dluhopisi (dile jen ,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopisti je tvoren (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) zdkladnim prospektem spole¢nosti DRFG Real
Estate Financial Management a.s. se sidlem Holandska 878/2, gtyfice, 639 00 Brno, IC 070 29 993,
zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil B, sp. zn. B 7937 (dale jen
»Emitent”), schvdlenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2019/002328/CNB/570 ze dne
8. 1. 2019, které¢ nabylo pravni moci dne 10. 1. 2019, (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Rozhodnutim
o schvéleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, e schvaleny prospekt obsahuje
udaje pozadované zikonem nezbytné k tomu, aby investor mohl udinit rozhodnuti, zda cenny papir
nabude ¢&i nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodérské vysledky ani finanéni situaci emitenta
a schvélenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako
celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé& na webovych strankéach
Emitenta http://www.drfg-refim.cz v sekci pro investory.

Tento Emisni dodatek (kone¢né podminky Emise) byl vypracovan pro uéely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zékladnim prospektem
a jeho pripadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl v souladu s § 36a odst. 3 ZPKT uvefejnén
shodnym zplsobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankdch
Emitenta http://www.drfg-refim.cz, v sekci pro investory, a byl v souladu s pravnimi pfedpisy oznadmen
CNB. Uplné Gidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pipadnych
dodatkil) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem (koneénymi podminkami Emise). Souéasti
tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopist.

Dluhopisy jsou vydavany jako patd emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 2 000 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen
»DIuhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopisi v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole &asti III. ,,Spoleéné emisni
podminky* v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni
podminky®).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zikladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v &asti
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory®.

Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 17. 4. 2019 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Po datu tohoto Emisniho dodatku by zdjemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé tohoto Emisniho dodatku a Zékladniho prospektu, ale i na zakladé
dalsich informaci, které¢ mohl Emitent po datu tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, &i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozgifovani tohoto Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.



SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z poZadavki, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsaZeny v oddilech A aZ
E (A.1 — E.7) v tabulkdch uvedenych niZe. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyZadované pro shrnuti
Emitenta a Dluhopisii. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Diuhopisy vyZadovdny,
mohou v Cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je
pro daného Emitenta a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude existovat relevanini
informace. V takovém pripadé obsahuje shrauti krdtky popis daného prvku a iidaj "nepouzije se".

Oddil A —avod a upozornéni

A.l. | Upozornéni Toto shrnuti by mélo byt chapéano jako tvod prospektu, jakékoli rozhodnuti

investovat do cennych papirti by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi
prospekt jako celek, tedy Zakladni prospekt ve znéni jeho pfipadnych dodatki
spolu s Emisnim dodatkem pro Emisi obsahujicim kone¢né podminky nabidky.
V piipadé, Ze je u soudu vznesen nérok na zdkladg idajii uvedenych v prospektu,
milZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatnich pravnich ptedpisti élenskych
statl uloZena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu pfed zahdjenim
soudniho f{zeni, nebude-li v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.
Osoba, ktera vyhotovila shruti prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna
za spravnost tidajli ve shrnuti prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti prospektu
zavade€jici nebo nepfesné pii spoleéném vykladu s ostatnimi €astmi prospektu,
nebo Ze shrnuti prospektu pfi spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) ZPKT.

A.2. | Souhlas Nepouzije se, Emitent souhlas s naslednou nabidkou Dluhopist neudélil.

emitenta

§ pouZitim
prospektu pro
naslednou
vefejnou
nabidku

0ddil B — Emitent

B.1. Pravnia Emitentem je spoleénost DRFG Real Estate Financial Management a.s.
obchodni
nazev
Emitenta

B.2 Sidlo a Emitent mé sidlo na adrese Brno, Holandska 878/2, PSC 639 00. Pravni forma
pravni forma | Emitenta je ,akciova spole¢nost. Emitent je zapsian v Obchodnim rejstfiku
Emitenta, vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 7937; IC: 070 29 993,
pravni Emitent byl zaloZen a ¥idi se pravem Ceské republiky, zejména zédkonem & 90/2012
piedpisy, Sb., o obchodnich korporacich a druzstvech, zékonem ¢. 89/2012 Sb., obansky
podle nichZz | zdkonik, zdkonem &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, zakonem ¢&.
Emitent 586/1992 Sb., o danich z piijmi, zdkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
provozuje hodnoty, zdkonem ¢&. 280/2009 Sb., datovy fad, zdkonem ¢&.563/1991 Sb.,
¢innost, o ucetnictvi, zakonem €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, zdkonnym
zemé opatienim Sendtu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢&.
registrace 125/2008 Sb., o pfeménéch obchodnich spoletnosti a druZstev, zakonem

&. 256/2{}]3, katastrdlni zakon, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich
zékoni Ceské republiky.
Zemi registrace Emitenta je Ceska republika.




B.4b

Znamé
trendy

Emitent bude poskytovat sluzby na Gzemi stfedni Evropy, a to predeviim v Ceské
republice a Slovenské republice, a je tak éasteéné zavisly na vyvoji ekonomiky
uvedenych statd. Ve stfednédobém horizontu by se mira riistu ekonomiky v Ceské
republice mé&la postupné sniZovat z 3,5 % v roce 2018 na piredpokladanych 2,5 %
v roce 2021.! Tempo riistu ekonomiky v Ceské republice kles4, odhad réistu pro rok
2018 se snizil na 3,3 %.> Mira nezamé&stnanosti by se méla ve stfednédobém
horizontu pohybovat kolem primérné hodnoty 2,6 %. Mira inflace by se méla
pohybovat kolem hranice 2 %, kter4 je stanovend jako inflaéni cil Ceské narodni
banky. Slovenska republika vykazuje vysoky rist HDP, pfedpoklada se primérné
tempo riistu ekonomiky ve stiednédobém horizontu 4 % roéng&. Rist je ofekavan
také v ostatnich zemich, kde pflisobi spoleénosti ve skupiné Emitenta zaméfené na
telekomunikace. Némecko ofekdvad primémé tempo ristu ekonomiky ve
sttednédobém horizontu (2018 - 2020) na trovni 2 %. Svycarskd ekonomika by se
méla rozvijet podobnym zplsobem a v nejbliZsich letech (2018, 2019) dosahovat
primémého ristu na urovni 1,8 %.?

Dobra kondice Ceské ekonomiky bude mit pozitivni dopad na cely realitni trh.
Rostou ceny vSech typli nemovitosti, nejvice je narist patmy u rezidenéniho
bydleni. Zde se za¢ind hovofit o cenové bubling. Na trhu kancelafskych prostor
Emitent otekava rostouci poptdvku a klesajici neobsazenost. V diisledku toho lze
ocekavat mirny riist cen ndjma. Roste také oblibenost coworkingovych center. Na
trhu maloobchodnich prostor se projevuje saturace trhu. Dochéizi piedeviim
k modernizaci stavajicich obchodnich center a rozsifovani nabidky sluZeb. Na trhu
pramyslovych nemovitosti dochézi k ristu ve vSech regionech.

V navaznosti na poskytovani volnych finanénich prostfedkd Emitenta ve formé
zaptjcek ¢i uverd matefské spoleénosti nebo spolenostem ze skupiny matefské
spolecnosti (tj. matefské spoleénosti DRFG a.s. a viem spoletnostem, v nichZ ma
mateiskd spolenost pfimo ¢i nepfimo majetkovy podil) nebo nakupu &i Upisu
dluhopisti matef'ské spole¢nosti nebo spole¢nosti ze skupiny mateiské spolednosti
se uplatni obecné makroekonomické trendy Ceské republiky a trendy
telekomunikaéniho trhu. Stilym trendem na trhu poskytovatelli dat je
zdokonalovani technologii pfenosu a zvySovani rychlosti pfipojeni k internetu.
Trendem v sektoru vystavby telekomunikaci je kromé& vytvafeni samotnych
systémi rovnéZ jejich ndsledna sprava. Emitent se domnivé, Ze vySe uvedené
trendy budou mit na jeho ¢innost a €innost skupiny matefské spole¢nosti pozitivni
dopady.

B.5

Skupina

Emitent je jednou z deefinych spole¢nosti spole¢nosti DRFG a.s., IC 282 64 720,

ktera vlastni 100 % obchodniho podilu a hlasovacich prav Emitenta.

Jedinym akcionafem spole¢nosti DRFG a.s. je David Rusiidk, ktery vlastni 100 %

akcif spole€nosti, se kterymi se poji 100% podil na hlasovacich pravech.

Skupina matef'ské spolecnosti DRFG a.s. zahrnuje vice nez sto spole¢nosti, které

v ramci své &innosti podnikaji zejména v nasledujicich oblastech:

e Realitni trh — investice do dlouhodobé perspektivnich nemovitostnich projekti,
zde plisobi napf. spole¢nost DRFG Real Estate s.r.0.

o Telekomunikace a technologie — investice do vystavby, 0drzby a upgradu
mobilnich telekomunika¢nich siti pro pfedni svétové operétory. Spolegnosti ve
skupiné provad{ konsolidaci lokélnich internetovych poskytovatelii. V tomto

! 45. Kolokvium — $etfeni prognéz makroekonomického vyvoje Ceské republiky (2018-2021). Ministerstvo financi

Ceské

republiky.

[online]. 2018. Dostupné Zi https:/fwww.mfer.cz/cs/vereiny-

sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikee/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610

2 (esk4 ekonomika se pFiblizuje hranici svych moZnosti, neporoste tak rychle. Aktudlné.cz [online]. 26. 7. 2018. Dostupné z:
https:/fzpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceska-ekonomika-se-priblizuje-hranici-svych-moznosti-

neporos/r~{75¢66e690afl 1e8945d0cc47ab5f122/

3 Switzerland -
http://www.oecd.org/eco/outlook/economic-forecast-summary-switzerland-oecd-economic-outlook.pdf

Economic forecast summary (November 2017). OECD. [online). 2017. Dostupné z:
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segmentu pisobi napf. Suntel Group a.s. (diive Suntel Telco a.s.) nebo Libli s.r.0.
(dfive Suntel Net s.r.0.).

o Finance — finan¢ni sluZby spojené s investovanim. Zde plsobi napi. EFEKTA
obchodnik scennymi papiry a.s. a investiéni zprostfedkovate] EFEKTA
investi¢ni zprostiedkovatel s.r.o.

Dalsf piipadné aktivity jsou z hlediska podnikani a vynost skupiny matefské

spolednosti nevyznamné.

B.9 Prognéza NepouZije se. Emitent prognoézu ani odhad zisku neuéinil.
nebo odhad
zisku

B.10 | Vyhrady ve | NepouZije se, vyhrady ¢i zdiiraznéni skute¢nosti ve zpravé auditora nebyly.
zpravach
auditora

B.12 | Vybrané Emitent vznikl dne 10. dubna 2018 a kromé poé&ateéni rozvahy a mezitimni udetni
finanéni zavérky k31.10. 2018 dosud nezpracoval Zadné finandni vykazy. Poéateéni
daje rozvaha byla sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi Géetnimi predpisy a byla

ovéfena auditorem. Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finanéni fidaje z poateéni rozvahy 10. 4. 2018
AKTIVA CELKEM 2.000
Pohledavky za upsany zakladni kapital 2.000
Dlouhodoby majetek 0
Obé&na aktiva 0
Casové rozliseni aktiv 0
PASIVA CELKEM 2.000
Vlastni kapitél celkem 2.000
Zékladni kapital 2.000
Cizi zdroje 0
Casové rozligenf pasiv 0

K datu prospektu byl cely zdkladni kapitél splacen.

Mezitimni Gcetni zavérka byla sestavena v souladu s platnymi ¢eskymi Géetnimi

pfedpisy a nebyla ovéfena auditorem.

Finantni idaje z rozvahy 31.10. 2018
AKTIVA CELKEM 1.818
Obé&zn4 aktiva 1.818
Dlouhodobé pohledavky 0
Kratkodobé pohledavky 1.817
PenéZni prostfedky 1
PASIVA CELKEM 1.818
Vlastni kapital celkem 1.818
Zakladni kapitdl 2.000
Vysledek hospodaieni bézného ticetniho obdobi -182
Cizi zdroje 0

Vykaz zisku a ztrity 10. 4. 2018 - 31. 10. 2018
Vykonovi spotieba 285
Provozni visledek hospodaiens -285
Vynosové uroky a podobné vynosy 104
Ostatni finanéni nédklady 1
Finanéni visledek hospodafFeni 103
Vysledek hospodaieni za i¢etni obdobi -182
Vysledek hospodateni pfed zdanénim -182




Vykaz o penéZnich tocich 10. 4. 2018 - 31. 10. 2018
Stav penéznich prostiedkli a penéZnich ekvivalentl na

P : 0
zatatku 0i¢. obdobf
Cisté penézni toky z provozni &innosti -1.999
Cisté pen&Zni toky z investi¢ni ¢innosti 0
Cisté penéZni toky z finanéni ¢innosti 2.000
Cisté zvyseni resp. snizeni pené&Znich prostiedkii +1
Stav penéZnich prostfedkili a penéznich ekvivalentl na 1
konci obdobi

Emitent prohladuje, Ze od data ovéfené polatedni rozvahy a neovéiené mezitimni
ucetni zdvérky nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta a
ani k vyznamné zméné€ jeho obchodni nebo finanéni situace. K datu prospektu
Emitent nevykonava Zadnou €innost.

B.13

Nedavné
udalosti

Emitent si neni védom zadné udalosti, kterda by méla podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou pldnovanych emisi.

B.14

Zavislost
Emitenta na
jinych
¢lenech
skupiny

Emitent vyuziva sluZeb mateiské spole¢nosti DRFG a.s., na kterou na zdkladé
Smlouvy o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovéani dat outsourcuje
uéetni, daflové a pravni sluzby. V souvislosti s piipadnymi dluhovym
financovanim spole¢nosti ve skupiné mateiské spole¢nosti z volnych finanénich
prostiedk Emitenta je Emitent zavisly na plnéni zdvazkd a vyplaté drokového
vynosu ze strany spoletnosti ve skupiné matefské spolecnosti. V piipadé
poskytnuti volnych finanénich prostiedkli spoleénostem ve skupiné je Emitent
zavisly na hospodafeni téchto spolecnosti a na jejich rozhodovéani o investicich.
Spolegnosti ve skupiné plisobi zejména ve finanénim sektoru, na realitnim trhu a
na trhu telekomunikaci.

B.15

Hlavni
¢innosti
Emitenta

Strategickym zdmérem Emitenta je Usp&iné realizovat perspektivni nemovitostni
projekty na izemi stfedni Evropy, se zaméFenim na Cesky a slovensky realitni trh.

V realitnim sektoru Emitent vyhledavd pfileZitosti spodivajici v nakupu
nemovitosti ¢i podilu na nich, pfipadné rekonstrukci, spravé a najmech nemovitosti
uréenych piedeviim ke komerénim Géeldim &i podilu na téchto nemovitostech, a to
formou pfimého ndkupu nebo prostiednictvim SPV (Special Purpose Vehicle —
spolecnost zvlastniho uréeni, kterd je Ufelové zaloZena k provedeni jednoho
konkrétniho projektu).

Budouci investice bude Emitent sméfovat pfedeviim do realitniho trhu
kancelai'skych prostor, maloobchodnich prostor, primyslovych budov (zejména
sklady) a okrajové do trhu s tzv. ,kombinovanymi budovami®, které slouZi jako
maloobchodni prostory a soucasné jako kancelarské &i rezidenéni prostory.
V pfipadé maloobchodnich budov bude Emitent vyhledavat jak plochy &i prostory
na periferiich meést, tak pfipadna velkda ndkupni centra v centrech mést. Emitent
bude dale své investice smé&fovat do skladovych prostor. Pfi vybéru téchto prostor
bude Emitent mimo jiné vybirat takové sklady, které budou vhodné logisticky
umisténé a dostupné pro kamionovou dopravu.

Dal$im investiénim zdmérem Emitenta je do doby, nez budou nalezeny vhodné
akvizi¢ni projekty, poskytnuti volnych finanénich prostiedkii matefské spoleénosti
nebo spoleénostem ve skupiné matef'ské spole€nosti. Diivodem je efektivni vyuZiti
volnych finanénich prostiedki.

B.16

Ovladani
Emitenta

Emitent je ovladan matefskou spole¢nosti DRFG a.s., ktera vlastni 100 %
obchodniho pedilu a hlasovacich prav na Emitentovi.

Dle stanov Emitenta je valnd hromada usnaSenischopnd, jsou-li na ni pfitomni
akcionafi, jejichz jmenovitd hodnota pfesahuje 30 % zakladniho kapitalu.
Vzhledem k tomu, Ze Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu




jediného akcionafe, nekond se valnid hromada a jeji ptsobnost vykonava tento
jediny akcionér.

Mateiskou spole€nost DRFG a.s. ovladda pan David Rusiidk, jehoZ akcie predstavuji
100% podil na majetkovych a hlasovacich pravech spoleénosti.

B.17

Rating
Emitenta
nebo
Dluhopist

NepouZije se, Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl udélen rating.

0ddil C — Cenné papiry

C.1 Popis Dluhopisy budou vydavény jako listinné cenné papiry ve formé na fad.
cennych Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50.000 K&.
papiri Dluhopisim byl Centralnim depozitafem cennych papird, a.s., ptidélen kod ISIN
CZ0003521734.
©.2 Ména emise | Koruna ¢eska (CZK)
C5 Prevoditelno | Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.
st
C.8 Prava Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky
spojend Dluhopisti. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopisti na vyplatu
s dluhopisy | jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a prédvo navynos z Dluhopist.
véetné jejich | Jmenovitd hodnota je splatna jednordzové ke Dni koneéné splatnosti dluhopisti.
omezeni a S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zdkladé jeho rozhodnuti pfed¢asné
zafazeni splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu, a to ozndmenim Vlastnikiim
Dluhopisti o pfed¢asné splatnosti, ozndmenym alespori 30 dnii pfede Dnem
pied¢asné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankich Emitenta:
www.drfg-refim.cz, v sekci pro investory.
S Dluhopisy je déle spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pfipadech neplnéni
zavazkll predasné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo
Vlastnikl ii€astnit se a hlasovat na schiizich Vlastniki dluhopisii v pfipadech, kdy
je takova schiize svoldna v souladu se zdkonem & 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdg&jdich piedpisi (ddle jen ,.Zakon o dluhopisech™), resp. emisnimi
podminkami Dluhopist.
Dluhopisy a vedkeré Emitentovy dluhy vii¢i Vlastnikiim Dluhopisti vyplyvajici z
Dluhopisii zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené
dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alespol rovnocenné vii¢i véem dalsim
soucasnym ibudoucim nepodfizenym anezajifténym dluhim Emitenta,
s vyjimkou té€ch dluhd Emitenta, unichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich pfedpist.
C.9 Vynos Dluhopisy jsou trofeny pevnou trokovou sazbou 5,0 % p.a.
dluhopist/ Den vyplaty trokovych vynost je 18.01. a 18.07. kazdého roku do data splatnosti
Splaceni dluhopisu.
jmenovité Prvnim Dnem vyplaty Grokovych vvnosi je 18.07.2019.
hodnoty/ Vyplata tirokovych vynosil probiha za kazdé kalenddini pololeti zp&tné.
Spoleény Dluhopisy jsou splatné jednordzové ke Dni koneéné splatnosti dluhopisti.
zastupce Platby urokovych vynosd a splaceni jmenovité hodnoty bude probihat vyhradné
Vlastnikii bezhotovostné.
dluhopisti. Dnem kone¢né splatnosti DIuhopish je 30.04.2024.




Schilze vlastnik Dluhopisi miZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spole€ného zastupce a povéfit jej v souladu s prdvnimi predpisy
spoleénym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného orgénu anebo kontrolou plnéni
emisnich podminek DIuhopisi.

C.10 Derivatova | NepouZzije se. Dluhopisy nemaji derivatovou sloZku platby Groku.
sloZka
platby uroku
C.11 Pfijeti na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i védomim nepozadala o piijeti Dluhopisi

regulovany
trh

k obchodovani na regulovaném & jiném trhu cennych papirt ani v Ceské republice
ani v zahraniéf ani v mnohostranném obchodnim systému.

Oddil D — Rizika

D.2

Hlavni rizika,
ktera jsou
specificka
pro Emitenta.

- Emitent je nové zaloZenou spole€nosti, ndvratnost investice do Dluhopist tak neni
podpofena historickymi finanénimi vysledky.

- Emitent pii vytvafeni obchodniho planu nevyhodnotil dostateéné komplexné
a nevzal v ivahu veskeré faktory diileZité pro dosaZeni podnikatelského uspéchu.

- MiiZe nastat udalost vy$§i moci, kterd se vymyka kontrole Emitenta.

- Neni mozné vyloudit podani navrhii na insolvenéni Fzeni. Po dobu soudniho

pro3etfeni toho neoprdvnéného navrhu je Emitent omezen v naklddani se svym

majetkem.

KliCové osoby Emitenta spoluplisobi pfi vytvafeni a uskutefiovani strategie.

Emitent neni schopen zaru€it, Ze tyto osoby udrzi.

Emitent vyuziva sluZeb matefské spoleénosti DRFG a.s., na kterou outsourcuje

Uéetni, daflové apravni sluzby. Emitent tedy ¢éastedné podstupuje riziko

nedostatené komunikace a riziko sniZeni kontroly nad danou oblasti.

- Riziko regionu a politické riziko spoéivd v dodateéném negativnim vlivu na

investice, urokové sazby nebo ménové kurzy oproti ostatnimu svétu.

Vysledek piipadnych soudnich sporil je obtizné predvidatelny a mze dojit

k prekvapivym rozsudklim i nedostate¢né odiivodnénych.

Legislativni riziko pfedstavuje riziko zmény pravni Upravy, kterd se vztahuje na

piedmét podnikdni Emitenta.

Emitent je ucastnikem hospodaiské soutéZe ve vysoce konkurenénim odvétvi. V

podminkach silné konkurence miize dojit k tomu, Ze nebude schopen reagovat

odpovidajicim zpiisobem na konkurenéni prostfedi.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky miiZze dojit ke sniZeni vydaji

spotiebitelli na trhu. Na podnikéni Emitenta se mohou odrazit i obavy z recese.

Tréni riziko zahrnuje moZnost negativniho vyvoje hodnoty aktiv Emitenta

v diisledku zmén v trZznich parametrech.

Emitent miZe podstupovat ménové riziko.

Riziko tirokové sazby se vztahuje k pfipadnému dlouhodobému dluhovému

financovéani Emitenta, u které¢ho by byla sjednana pohybliva urokova sazba.

- Riziko likvidity predstavuje riziko kriatkodobého nedostatku likvidnich

prostfedk( k thradé splatnych dluhd.

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhtim z

finanénich nebo obchodnich vztah(, kterd mize vést k finanénim ztratam.

Riziko spojené se selhanim vnitinich procesi, lidského faktoru a systémi véetné

informaégnich technologii i telekomunikaéni infrastruktury.

Piijme-li Emitent dal$§i dluhové financovani, k éemuz je opravnén, budou

v pifpadném insolvenénim fizeni pohledavky Vlastnikid dluhopist uspokojeny v

men$im rozsahu, neZ by byly uspokojeny, kdyby jej nepfijal.

- Nebude-li Emitent schopen splnit dluhy vyplyvajici z dluhopisi, budou Vlastnici
dluhopisti nuceni vymahat splaceni dluhi soudni cestou.




- Emitent je ¢lenem koncernu DRFG a.s., coZ mu pfinasi mnohé vyhody. V pfipadé
zmeény strategie matefské spoleénosti miZe dojit k prodeji Emitenta.

Vzhledem k planovanym akvizicim se k Emitentovi vztahuje riziko spojené
s akvizicemi.

Prodej a ndkup nemovitosti ¢i podilt na nich je sloZitou a dlouhodobou zéleZitosti,
kterda zpravidla trvd nékolik mésich. V pfipadé neéekané dlouhodobé
nelikvidnosti uréité nemovitosti nebo vice nemovitosti, miZe tato skute&nost
narusit obchodni plan Emitenta.

Hodnota nemovitosti se mimo jiné odviji v zavislosti na jejim umisténi. Pokud
Emitent spravné neodhadne vynosovy potencil dané lokality, miize byt obtizné
pofizenou nemovitost uspéiné pronajmout & vyhodné prodat.

Miize nastat neoCekdvana skute¢nosti, jejimz nasledkem by se vyznamné sniZila
trZzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, kterd byla Emitentem
piisuzovana této nemovitosti na zékladé ocenéni.

Piipadny pokles poptavky po nemovitostech miize zplsobit problém s hled4dnim
vhodného kupce/nijemce nemovitosti.

Mize dojit k poSkozeni nemovitosti Emitenta, v duasledku &ehoZz mohou
Emitentovi vzniknout vysoké néklady na odstranéni $kod. Emitent mé v imyslu
toto riziko minimalizovat vyuzitim vhodného pojisténi.

Vysledek projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladli. Tyto ndklady se mohou
v Case ménit a prekro¢it planovany rozpodet. NavySeni se miZe nepfiznivé
projevit v celkové ziskovosti projektu.

Pfipadnou rozsahlou rekonstrukci nemovitosti Ize realizovat jen na zdkladg
platnych povoleni. Absence povoleni mizZe projekt zdrzet, p¥ipadnég zastavit.
Emitent mizZe vyuZit volné prostiedky ziskané emisi Dluhopist k poskytovani
uverd a zaphjéek matefské spole€nosti nebo spole¢nostem ve skupiné matefské
spole¢nosti nebo k nakupu &i Upisu dluhopisi mateiské spoletnosti nebo
spoleénostem ve skuping matefské spoleénosti. Splaceni takovych dluhi je poté
zavislé na podstupovanych rizicich a hospodafskych vysledcich konkrétni
spole€nosti ze skupiny. Emitent tak v pfipadé financovani skupiny mateiské
spole¢nosti bude podstupovat kreditni riziko matefské spolegnosti & E&lend
skupiny matefské spole¢nosti.

Emitent bude v pfipadé poskytovani uvéri spoleénostem ve skupiné nepfimo
podstupovat rizika podnikédni na trhu telekomunikaci, ke kterym patii riziko
spojené s inovacemi a novymi technologiemi, riziko odpové&dnosti za ¥kodu
zplsobenou vadou softwaru, riziko poSkozeni staveb a zafizeni slouZicich
k provozovani telekomunikaénich siti, riziko ztrty odbératele sluzeb a poklesu
poptdvky po telekomunikacich, riziko spojené spoklesem ceny na
telekomunika¢nim trhu nebo regulatorni riziko, které spoliva ve specifické
regulaci odvétvi telekomunikaci.

V souvislosti s poskytovanim uvérd spoleénostem ve skupiné bude Emitent
nepiimo podstupovat rizika souvisejici s podnikénim na finan&nim trhu, ke
kterym patii riziko vysoké miry regulace, tj. riziko, Ze spole¢nosti nedostoji témto
regulatornim poZadavkiim, nebo kreditni riziko protistran a klient(i financovanych
spole¢nosti. Emitent prohlasuje, Ze nepouZije prostiedky ziskané zemisi
dluhopisii na aktivity v rozporu se zakonem &. 21/1992 Sb, o bankéch.

T

D.3

Hlavni rizika
specificka
pro
Dluhopisy

Dluhopisy pfedstavuji pfimé, nezajiit€né, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné viidi viem dal$im soucasnym
i budoucim nezajisténym dluhiim Emitenta s vyjimkou téch dluhii Emitenta, u
nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pfislusného pravniho pfedpisu. Splaceni
dluhdl Emitenta z vydanych Dluhopist neni zaji$téno tieti osobou (rugitelem) ani
zéstavou véci nebo prava.

Na pohledavky Vlastnikd dluhopisti se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat
svym dluhtim zvydanych Dluhopisi nevztahuje Z4dné zdkonné nebo jiné
pojisténi ani pravo na plnéni.




- Ceny dluhopist a trzni tirokova mira se chovaji protichiidné. Drzitelé dluhopist
s pevnou tirokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud
by se zvysily trzni Grokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivéjsi je cena dluhopisu na rist trznich tirokovych mér.

Inflace sniZuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace
piekrodi diskontni sazbu, resp. pevnou trckovou sazbu dluhopisu, je redlnd vyse
VYnosu zaporna.

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni
likviditu, coZ miiZe zplsobit, Ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich
splatnosti bez moznosti jejich prodeje ¢i pouze s moZnosti prodeje s diskontem.
V pfipadé Dluhopist pfijatych k obchodovéni na regulovaném ¢i jiném trhu riziko
likvidity znamend, Ze ani kotace nezajisti vysokou likviditu nebo moZnost
zobchodovéni.

Potencidlni kupujici nebo prodévajici Dluhopisi mohou mit povinnost odvodu
dané nebo jinych poplatkl v souladu s pravnimi pfedpisy.

Po datu vydani Dluhopisi miZe dojit ke zmén& pravnich predpisi, které
se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist.

Za ur€itych okolnosti miize dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen spldcet své
dluhy z Dluhopisti. V pfipadé, Ze Emitent neopravnéné zadrzi nebo odmitne
splaceni dluzné éastky po dobu vice nez patnécti pracovnich dni (tzv. ,,Technickd
lhiita®), zacne k této dluZné &astce nabihat Grok pii Grokové sazbé stanovené
zakonem pro urok z prodleni do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné ¢astky.

Emitent je opravnén emisi Dluhopisii pfed¢asné splatit na zékladé vlastniho
rozhodnuti. Vlastnik dluhopisii takové emise je vystaven riziku niZ3iho nez
predpokladaného vynosu z ditvodu pfed€asného splaceni.

Oddil E — Nabidka

E.2b Dlvody Dluhopisy jsou vyddvany za uUCelem zajisténi finanénich prostiedkii pro
nabidky uskute¢iovani podnikatelské c¢innosti Emitenta. VytéZek emise bude pouZit
a pouZiti k jednomu nebo vice uéelim:
vynosl - poskytnuti ivéru nebo zaplijcky matefské spoleénosti nebo spoleénosti ze skupiny
mateiské spoleénosti. K datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy
konkrétni projekty, do kterych bude matefskd spolenost nebo spole¢nost ze
skupiny matefské spoleénosti investovat
- tpisu €i ndkupu dluhopisti emitovanych matefskou spoleénosti nebo spole¢nostmi
ze skupiny matefské spoleénosti
- zajiStén{ finan¢nich prostiedkd pro uskutediiovani a rozvoj podnikatelské &innosti
Emitenta bez uréeni konkrétniho projektu.
E.3 Popis Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna
podminek nabidka pob&Zi od 1. 5. 2019 do 9. 1. 2020. Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové
nabidky pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a zahraniénim

kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorlim, v
ramci primérniho trhu.

Minimdlni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén
koupit, bude &init 50.000 K& Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisii
poZadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen celkovym objemem
nabizenych Dluhopis(.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkli komunikace na dilku oslovovani
Emitentem a Administratorem a budou informovani o moZnosti koupi Dluhopist.
V piipadé, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopisii, budou s nim podminky
upisu (upisovany — pfidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pfed podpisem
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smlouvy o tpisu. Smlouva o upisu bude s investorem podepisovéna osobné v misté
dle dohody Emitenta/Administratora a investora, nebo distanénim zpisobem.
Emitent a Administrator implementovali systém vnitfnich pravidel Upisu, nastaveny
tak, aby nedoSlo k upsani vice Dluhopistl, nez je jejich celkovy nabizeny objem.
Pokud by tato preventivni opatfeni selhala, je Emitent opravnén jednotlivym
investorlim, kterym DIluhopisy doposud nebyly vydany upsany objem kratit, a to dle
vlastniho uvaZzeni, s tim, Ze pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na ucet daného investora za timto u¢elem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude ozndmena celkovéd koneénd jmenovitd hodnota Dluhopisd, kterd
mu byla pfidélena zarovei s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni moZné
zapocit pfed timto ozndmenim.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna
100 % jmenovité hodnoty kupovanych DIuhopisd a pak nasledné bude k &astce
emisniho kurzu Dluhopisii vydanych po Datu emise piipo¢ten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos.

E4 Popis z4jml | Dle védomi Emitenta nemé Zzadna z fyzickych ani pravnickych osob ziéastnénych
spojenych na Emisi ¢i nabidee Dluhopisli na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by byl pro
s nabidkou takovou Emisi &i nabidku Dluhopisi podstatny.

E.7 Naklady Investoriim nebudou ze strany Emitenta 0¢tovany zadné naklady.
Uctované
investoriim
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,.Doplnék dluhopisového
programu®) piedstavuje doplné€k k Emisnim podminkdm jakoZto spolenym emisnim podminkém
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona &. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Doplnék spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spoleénosti DRFG Real Estate Financial Management
a.s., se sidlem Holandska 878/2, ét}'/f‘ice, 639 00 Brno, IC 070 29 993, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, sp. zn. B 7937. S Dluhopisovym programem bude mozné
se seznamit v elektronické podob€ na webovych strankach Emitenta http://www.drfg-refim.cz v sekci
pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako patd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisii 2 000 000 000 K&, s dobou trvani programu 10 let (dale jen
»DIuhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisti, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Dopln&k
dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spoledné s Emisnimi
podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopisii upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zpisobem. Podminky, které se na niZze
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi: DRFG Real Estate V.19 —2019-2024, 5,0%
ISIN Dluhopisii: CZ0003521734

ISIN Kuponi (je-li poZadovaino): nepouZije se

Podoba Dluhopisi: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
Forma Dluhopisii: na fad

Cislovani Dluhopist (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 1-3.000

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 K¢

Celkova predpoklidana jmenoviti hodnota

emise Dluhopisi: 150.000.000 K&

Podet Dluhopisii: 3.000 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominoviny: koruna ¢eska (CZK)

Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti nepouZije se (emisi Dluhopisii nebyl ptidélen
emise Dlubopisi (rating): rating)

MoiZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi

formou vydani Kupéni: ne
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Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisit / podminky tohoto
ZvySeni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni neprekroéi 30 %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

1.5.2019

Lhiita pro upisovini emise dluhopisii:

0d 1.5.2019do 9. 1.2020

Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Zpiisob a misto dpisu Dluhopisi / ddaje o
osobach, které se podileji na zabezpedeni
vydani Dluhopisi:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem nebo
Administratorem a piislu§nymi investory. Mistem
upisu je sidlo Emitenta nebo adresa provozovny.
Vydani Dluhopisi zabezpecuje Administrator.

Zpiisob a lhiita preddni Dluhopisii:

Dluhopisy budou piedany, dle volby Investora,

osobné pracovnikem Emitenta nebo
Administratora \J uréené provozovng
Administratora nebo korespondenéné
prostfednictvim  drZitele poStovni licence.

Dluhopisy budou pfedavany do 1 mésice proti
splaceni emisniho kurzu Investorem, v piipadé, ze
si investor zvoli osobni prevzeti, mu bude
informace o tom, ze si Dluhopisy jiz miZe prevzit,
sdélena emailem nebo telefonicky.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni U&et Emitenta &islo
115-7191480247/0100 nebo na bankovni udet
Administratora &islo 272253095/0300.

Investor zaplati kupni cenu za objednané
Dluhopisy do 5 pracovnich dnl od data Upisu
Dluhopisti.

Zpisob vydavani Dluhopisii:

V transich

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: Nepodtizené Dluhopisy
4. VYNOSY
Urokovy vynos: Pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevoym urokovym vynosem pouZije se
Urokové sazba: 5,0 % p.a.

Zaokrouhleni rokového vynosu stanoveného
pro jednotlivd Vynosova obdobi:

Urokové vymosy budou zaokrouhlovany dle
matematickych pravidel na dvé desetinnd mista
podle tretiho desetinného mista.

Vyplata urokovych vynosi:

Za kazdé kalendaini pololeti zpétné

Den vyplaty Grroki:

Vidy k 18.01. a 18.07. kazdého roku do data
splatnosti Dluhopisu. Prvnim dnem vyplaty Groku
je 18.07.2019.
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Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v &lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

nepouzije se

Dluhopisy s vinosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konedné splatnosti dluhopisii:

30.04.2024

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

nepouzije se

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. PLATBY

Financ¢ni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
Holandska 878/2, Stytice, 639 00 Brno
Administritor: 1CO: 607 17 068

Uréena provozovna:

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
nam. Svobody 91/20, 602 00 Brno

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastnikii dluhopisii:

viz Emisni podminky
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PODMINKY NABIDKY

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

v Emisnim dodatku:

Osoby odpovédné za udaje uvedené

Osobou odpovédnou za sprdvné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent.

Emitent prohlasuje, ze pfi vynaloZzeni veskeré
pfiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi
udaje uvedené v tomto Emisnim dodatku k datu jeho
vyhotoveni spravné, v souladu se skutenosti a Ze
vném nebyly zamleny Zzadné skuteénosti, které by
mohly zménit jeho vyznam.

V Brné dne 17. 4. 2019
Za DRFG Real Estate Financial Management a.s.

[ M fj

‘\\ } !
Jméno*David Rusiiak
Funkce:\sh tutarni feditel

Interni schvaleni emise Dluhopisii:

Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni feditel
Emitenta dne 15. 4. 2019.

HLAVNI UDAJE

Zajem fyzickych a pravnickych
zudéastnénych v Emisi /nabidce:

osob

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zilastnénych na Emisi & nabidce
Dluhopisii na takové Emisi &i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisii podstatny.

Diivody nabidky a pouZziti vynosi:

Dluhopisy jsou nabizeny za i¢elem zajisténi finanénich
prostiedkld pro uskuteénéni podnikatelské ¢Einnosti
Emitenta. VytéZzek emise bude pouzit k poskytnuti
tvéru nebo zépijéky mateiské spoleCnosti nebo
spole¢nosti ze skupiny matefské spole€nosti, pfitemz
k datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou zndmy
konkrétni projekty, do kterych bude mateiska
spoleénost nebo spole¢nost ze skupiny mateiske
spoleCnosti investovat, nebo k upisu ¢ nakupu
dluhopisi emitovanych matefskou spoleénosti nebo
spole¢nostmi ze skupiny mateifské spolecnosti, nebo
k zajisténi financnich prostiedkil pro uskuteéiovani
arozvoj podnikatelské &innosti Emitenta bez uréeni
konkrétniho projektu. Naklady pfipravy emise
Dluhopisti Einily cea 150.000 K&. Naklady na distribuci
budou ¢&init cca 2-12 % z upsaného objemu emise, tj.
maximalng 23.400.000 K¢. Cisty vytézek emise
Dluhopisti pii primarnim upisu k Datu emise bude
roven emisnimu kurzu Dluhopisi vydanych k Datu
emise po odecteni nakladii na piipravu a distribuci
Emise tedy 171.450.000 K¢. Cely vytézek bude pouzit
k vyse uvedenému ucelu.

PODMINKY NABIDKY
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Podminky nabidky:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité
hodnoty ve vysi 150.000.000 K&, v¢. piipadného
zvySeni o 45.000.000 K¢, nabizet tuzemskym a
zahraniénim  kvalifikovanym 1 jinym  nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v
ramci primarniho trhu.

Vefejné nabizeny objem:

Cely predpokladany objem emise, tedy 150.000.000
K¢, véetné pripadného zvySeného objemu emise ve
vy§i 45.000.000 K&.

Objem pfijimany na regulovany trh:

nepouZije se

Lhita vefejné nabidky Dluhopisi:

Verejna nabidka bude probihat od 1. 5. 2019 do 9. 1.
2020.

Cena za nabizené Dluhopisy:

Emisni kurz k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy
bude rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisti; emisni kurz po datu emise: k astce
emisniho kurzu Dluhopisi vydanych po Datu emise
bude piipoéten odpovidajici alikvétni trokovy vynos.

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnosti upisovacich prav
a zachazeni s neuplatnénymi upisovacimi

pravy:

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno predkupni
pravo.

Uvetejnéni vysledku nabidky:

Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbyteéného
odkladu po jejim ukonéeni na webové strance Emitenta
http://www.drfg-refim.cz v sekci pro investory.

Popis postupu pro objednavku Dluhopist /
minimalni a maximalni astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / oznameni
ptidélené &astky investorim:

Minimélni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude &init
50.000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem je
omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisi.

Investori budou zejména za pouziti prostiedki
komunikace na dalku oslovovdni Emitentem
nebo Administratorem a budou informovani

o moZnosti koupi Dluhopisia. V pfipadé, ze investor
projevi zdjem o koupi Dluhopisii, budou s nim
podminky tupisu (upisovany — pfidéleny objem
ljmenovité hodnoty) projednany pied podpisem
smlouvy o Upisu. Smlouva o tpisu bude s investorem
podepisovana  osobné¢ vmist¢ dle  dohody
Emitenta/Administratora a investora, nebo distanénim
zpisobem.

Emitent nebo Administritor implementovali systém
vnitinich pravidel tpisu, nastaveny tak, aby nedoslo
k upsani vice Dluhopist, nez je jejich celkovy nabizeny
objem. Pokud by tato preventivni opatieni selhala, je
Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem
individualné kratit, a to dle vlastniho uvazeni aZ na
nulu, s tim, Ze pripadny preplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora
za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova koneéna jmenovita
hodnota upsanych Dluhopisi ve Smlouvé o upisu.
Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych
Dluhopisii, bude zkraceny objem neprodlené oznamen
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investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni, v pfipadé
kriceni objemu upsanych Dluhopisi investoriim,
mozné zapocdit pred timto ozndmenim.

Naklady uétované investorovi:

Investorim nebudou ze strany Emitenta Gétovany
Zadné naklady.

Ptijeti Dluhopist na pfisludny regulovany trh,
popi. mnohostranny obchodni systém:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i védomim
nepozadala o piijeti Dluhopisi k obchodovani
naregulovaném ¢&i jiném trhu cennych papird ani
vCeské  republice, ani v  zahrani®, ani
v mnohostranném obchodnim systému.

Regulované trhy nebo rovnocenné trhy, na
nichz jsou pfijaty cenné papiry stejné tiidy
jako nabizené Dluhopisy:

nepouzije se

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani:

Zadna osoba nepfijala zavazek jednat  jako
zprostfedkovatel pii sekundarnim obchodovani se
zajiSténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a
prodeji.

Poradci:

NepouZije se

Informace od tfetich stran uvedené v Emisnim
dodatku / zdroj informaci.

Nepouzije se
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